EPT

REGULAMIN UZYTKOWNIKOW CENTRUM BIZNESU ROZWOJU | INNOWACII
ELBLASKIEGO PARKU TECHNOLOGICZNEGO | UDZIELANIA POMOCY DE
MINIMIS

Postanowienia ogoélne
81

Elblgski Park Technologiczny jest samorzagdowg jednostkg organizacyjng Gminy Miasta Elblag,
powotang do zycia mocg Uchwaty nr XXX/708/2010 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 16.09.2010 r.,
w sprawie utworzenia jednostki budzetowe] ,Elblgski Park Technologiczny” wykonujgcg zadania
publiczne na rzecz spotecznosci lokalne;j.

Niniejszy Regulamin reguluje zasady naboru oraz funkcjonowania przedsiebiorstw w budynku
Elblgskiego Parku Technologicznego oraz udzielania przedsiebiorcom pomocy na zasadach de
minimis.

§2
Uzyte pojecia i skroty oznaczaja:

1. EPT-jednostka budzetowa ,Elblaski Park Technologiczny.”

2. Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji (CBRil)— budynek Elblgskiego Parku Technologicznego
mieszczacy sie przy ul. Stanistawa Sulimy 1 w Elblagu.

3. Statut — statut Elblaskiego Parku Technologicznego, stanowigcy zatacznik do Uchwaty nr
XXX/708/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16.09.2010 r., w sprawie utworzenia jednostki
budzetowej ,Elblaski Park Technologiczny”, wraz z pdzniejszymi zmianami.

4. Dzierzawca/Lokator — firma dzierzawigca pomieszczenia w budynku Centrum Biznesu,
Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego na mocy podpisanej umowy
dzierzawy.

5. Pomoc de minimis - pomoc publiczna, udzielona w oparciu o Rozporzadzenie Komisji (UE) nr
1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i108 Traktatu
o funkcjonowaniu UE do pomocy de minimis (Dz. U. L. 352 z 24.12.2013).

6. Umowa — umowa dzierzawy pomieszczen zawarta przez EPT z Dzierzawca.

Regulamin — Regulamin Elblgskiego Parku Technologicznego

8. EDB (ekwiwalent dotacji brutto) —kwota pomocy, ktérg otrzymatby beneficjent pomocy lub
podmiot ubiegajgcy sie o0 pomoc, gdyby uzyskat pomoc w formie dotacji, bez uwzglednienia
opodatkowania podatkiem dochodowym, wyrazona z doktadnoscia dwdch miejsc po
przecinku.

N

§3

Przedmiotem niniejszego regulaminu jest okreslenie zasad naboru przedsiebiorcéw do Elblgskiego
Parku Technologicznego - budynek Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji wybudowany na
preferencyjnych zasadach, stanowigcych pomoc publiczng, wynikajacg z Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego z dnia 27.04.2009 r. w sprawie udzielania przez Polskg Agencje Rozwoju
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Przedsiebiorczosci pomocy finansowej na rozwéj osrodkéw innowacyjnosci w ramach Programu
Operacyjnego Rozwdéj Polski Wschodniej 2007 — 2013 ( Dz. U. Nr 70, poz. 604 z pozn. zm.).

§4
Regulamin dotyczy wszystkich przedsiebiorcow podejmujacych i prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg na terenie budynku Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku

Technologicznego z wytgczeniem przedsiebiorcdw rozpoczynajgcych dziatalnos¢ w Inkubatorze
Przedsiebiorczosci, ktérych zasady dziatania okresla odrebny regulamin.

§5
O dzierzawe pomieszczen w budynku Elblgskiego Parku Technologicznego w pierwszej kolejnosci
mogg sie ubiegac firmy prowadzgce dziatalnos$¢ gospodarcza.
Przedsiebiorcy, ktérzy rozpoczynajg dziatalnos¢ gospodarcza mogg skorzysta¢ z ustug Inkubatora
Przedsiebiorczosci na zasadach okreslonych w odrebnym regulaminie.

§6

Przedmiotem dziatalnosci EPT jest realizacja zadan zwigzanych z poprawg warunkéw dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej poprzez rozwdj i dyfuzje przedsiewzie¢ innowacyjnych.
W ramach swojej dziatalnosci EPT oferuje ustugi w zakresie:
1. wykonywania badan i analiz technicznych,
2. dzierzawy pomieszczen dla celéw prowadzenia badan naukowych, prac rozwojowych
i dziatalnosci innowacyjnej,
3. dzierzawy pomieszczen biurowo-ustugowych, warsztatowo-magazynowych, laboratoryjnych,
inkubacji przedsiebiorstw,
5. wynajmu sal konferencyjno-szkoleniowych wraz z wyposazeniem oraz dzierzawy powierzchni
wystawienniczo-reklamowej,
6. doradztwa, szkolenia przedsiebiorcéw i kadry naukowej,
7. organizacji konferencji, seminariéw, szkolen i spotkan biznesowych.

e

Zasady naboru do EPT na warunkach preferencyjnych
§7

1. W budynku EPT dziatalno$¢ na zasadach preferencyjnych mogg prowadzi¢ przedsiebiorcy
reprezentujacy przedsiebiorstwa:
« posiadajgcy status mikro, matego lub Sredniego przedsiebiorstwa,
« prowadzace dziatalno$¢ badawczg, rozwojowg lub innowacyjng,
« z potencjatem rozwojowym wdrazajgcy lub planujgcy wdrozenie innowacyjnych
rozwigzan do prowadzonej dziatalnosci,
« posiadajgcy status mikro, matego lub Sredniego przedsiebiorstwa,
« nie bedacy w stanie upadtosci lub likwidacji.
2. Preferowane w EPT sg branze, ktérych dziatalnos¢ jest innowacyjna i $cisle zwigzana z
Ochrong Srodowiska (w tym Srodowiska Pracy), Technologiami Informatycznymi i
Telekomunikacyjnymi, Metalurgig i Metaloznawstwem, Technologiami Drewna i Mebli oraz
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firmy dziatajgce w obszarze inteligentnych specjalizacji Wojewdédztwa Warminsko -
Mazurskiego tj. ekonomia wody, meblarstwo, zywnos¢ wysokiej jakosci.
3. Poziom udzielanej pomocy de minimis odbywac sie bedzie w wysokosci:
I rok umowy —50% stawki rynkowej
Il rok umowy —40% stawki rynkowej
Il rok umowy —30% stawki rynkowej
IV rok umowy - przejscie na stawke rynkowa
Vrok umowy - stawka rynkowa

4. Przedsiebiorcy korzystajgcy z ustug EPT na zasadach preferencyjnych muszg by¢ uprawnieni
do otrzymania pomocy de minimis, tj. w roku kalendarzowym w ktédrym pomoc za zostac
przyznana i w ciggu dwdch poprzedzajacych go lat nie otrzymali pomocy de minimis lub
warto$¢ otrzymanej w tym okresie pomocy de minimis tacznie z przyznang przez EPT nie
przekroczy 200 tys. Euro.

5. W przypadku gdy wartos¢ pomocy de minimis, ktéra zostata Dzierzawcy do wykorzystania,
zostanie wyczerpana, preferencyjna stawka czynszu dzierzawnego ulega podwyzszeniu do
aktualnie obowigzujgcej ceny rynkowej. Jezeli przekroczenie wartosci pomocy de minimis
nastgpito w trakcie miesigca, stawka podwyziszonego czynszu zostanie naliczona
proporcjonalnie. O podwyzszeniu stawki czynszu EPT poinformuje Dzierzawce na pismie. W
terminie 7 dni od otrzymania pisma informujgcego o podwyzszeniu stawki czynszu
Dzierzawca moze ztozy¢ pisemne oswiadczenie o rezygnacji z dalszej dzierzawy, w tym
przypadku umowa ulegnie rozwigzaniu z koricem miesigca kalendarzowego, w ktérym
ztozono oswiadczenie o rezygnacji. W razie nieztozenia przez Dzierzawce oswiadczenia o
rezygnacji, umowa ulegnie rozwigzaniu z uptywem czasu na jaki zostata zawarta.

6. W przypadku, gdy okres rozliczania pomocy de minimis pozwoli na ponowne korzystanie z
pomocy de minimis stawka ta moze na pisemny wniosek Dzierzawcy zosta¢ obnizona do
stawki preferencyjnej. Obnizenie stawki obowigzuje od miesigca kalendarzowego
nastepujacego po miesigcu, w ktérym Dzierzawca ztozyt wniosek.

7. Czas funkcjonowania przedsiebiorstwa w EPT jest okreslony w umowie.

Zasady naboru do EPT na warunkach komercyjnych
§8

1. O wejscie do EPT na warunkach komercyjnych aplikowaé mogg pozostali przedsiebiorcy nie
spetniajgcy warunkéw opisanych w § 7.

2. llos¢ pomieszczen przeznaczonych do dzierzawy po stawkach rynkowych moze stanowic¢ do
20% catej powierzchni dzierzawy udostepnionej przez EPT. W przypadku braku
zainteresowania dzierzawg na preferencyjnych warunkach, pomieszczenia udostepnione
bedg na warunkach rynkowych. Niemniej jednak w pierwszej fazie przetargu firmy
wybierajgce czynsz dzierzawny w wysokosci cen preferencyjnych na wskazane
pomieszczenie/zestaw pomieszczen sg preferowane.

3. Czas funkcjonowania przedsiebiorstwa w EPT jest okreslony w umowie.

Optaty
§9
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1. Wysokos¢ czynszu zawiera m.in. optaty za utrzymanie czesci wspdlnych obiektu, tj, ochrona,
sprzatanie, wywoz s$mieci komunalnych, odprowadzenie s$ciekdw, energia elektryczna
dotyczaca czesci wspdlnych, zuzycie wody w ogdlnodostepnych sanitariatach. Ponadto czynsz
obejmuje optaty za serwis i przeglady instalacji i urzadzen w tym w szczegélnosci klimatyzaciji,
wentylacji, telewizji przemystowej, instalacji przeciwpozarowej na terenie catego obiektu.

2. Optata czynszowa obejmuje réwniez:

a) 10 godzin w miesigcu korzystania z Sali szkoleniowej do 20 oséb na spotkania
biznesowe,

b) promocje przedsiebiorstwa m.in. poprzez umieszczenie podstawowych informacji o
Lokatorach na stronie internetowej EPT, w publikacjach prasowych, w materiatach
informacyjno-promocyjnych oraz poprzez uczestnictwo Lokatoréw w imprezach
organizowanych przez EPT.

3. Do wysokosci czynszu dzierzawnego nie wlicza sie:

a. optat za dostawe energii elektrycznej, dostawy wody i odprowadzania sciekéw w
dzierzawionych pomieszczeniach

b. kosztow za utrzymanie czystosci w dzierzawionych pomieszczeniach.

4. Rozliczenie z tytutu zuzycia energii elektrycznej w dzierzawionych lokalach dokonywane
bedzie na podstawie indywidualnej umowy z dostawcg energii elektrycznej lub na podstawie
wzajemnego rozliczenia dostawy energii zgodnie z odczytem podlicznika.

5. Podstawg rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $Sciekdw w dzierzawionych
pomieszczeniach ustugowych, magazynowych, warsztatowych, bedg wskazania wodomierzy
w pomieszczeniach oraz aktualnie obowigzujgce taryfy, ceny i stawki za wode i scieki.
Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekdw odbywaé sie bedzie na
podstawie refaktury wystawionej dzierzawcy przez Elblaski Park Technologiczny.

Ustugi dodatkowe
§10
1. Przedsiebiorcy dzierzawigcy pomieszczenia w budynku Elblgskiego Parku Technologicznego

moga korzystad z ustug dodatkowych na warunkach preferencyjnych rozliczanych na
zasadach de minimis:
a. korzystanie z oznaczonych miejsc parkingowych — ilos¢ stanowisk ustalana w trakcie

podpisywania umowy dzierzawy

Poziom udzielanej pomocy — 50% ceny rynkowej

Cena rynkowa 1 stanowiska parkingowego 50 zt brutto/miesiecznie

§11
1. Przedsiebiorcy dzierzawigcy pomieszczenia w budynku Elblgskiego Parku Technologicznego
moga korzystaé z ustug dodatkowych na warunkach rynkowych:
a. korzystanie z oznaczonych miejsc parkingowych —ilos¢ stanowisk ustalana w trakcie
podpisywania umowy dzierzawy
Cena rynkowa 1 stanowiska parkingowego 50 zt brutto/miesiecznie
2. Na rzecz Dzierzawcéw mogg by¢ $wiadczone ustugi dowolnych badaid komercyjnych
z wykorzystaniem infrastruktury EPT utworzonej w ramach projektu ,Wyposazenie
laboratoriow Centrum Logistycznego w specjalistyczny sprzet — dla wzrostu konkurencyjnosci
i innowacyjnosci przedsiebiorstw”.
3. EPT ma prawo odmowi¢ realizacji ustug wskazanych w ust. 2 w przypadku, gdyby
wykorzystanie gospodarcze infrastruktury badawczej mogto spowodowac przekroczenia 20 %
catkowitej rocznej wydajnosci tej infrastruktury.
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1.

Pomoc de minimis
§12

EPT swiadczy ustugi na zasadach komercyjnych lub preferencyjnych po spetnieniu przez
Lokatora zasad dotyczacych udzielania pomocy de minimis.

Korzystanie z ustug EPT na preferencyjnych warunkach wigze sie z korzystaniem przez
Lokatora z pomocy publicznej na zasadach pomocy de minimis', na podstawie
rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 roku w sprawie stosowania
art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. U. UE L
352 zdnia 24.12.2013 r., s.1).

Lokator korzystajgcy na preferencyjnych warunkach z ustug $wiadczonych przez EPT jest
zobowigzany do przedtozenia w wyznaczonym terminie Dyrektorowi wniosek o udzielenie
pomocy de minimis wraz z zatgcznikami, tj.:

a) oswiadczenie o wszelkiej pomocy de minimis otrzymanej przez przedsiebiorce w roku
kalendarzowym w ktérym ubiega sie o pomoc oraz w ciggu dwdch poprzedzajacych
go lat kalendarzowych wraz z potwierdzonymi za zgodno$¢ z oryginatem kopiami
wszystkich zaswiadczen potwierdzajgcych otrzymanie w danym okresie pomocy de
minimis, albo oswiadczenie o nieotrzymaniu w tym okresie pomocy de minimis,

b) formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie
zakresu informacji przedstawianych przez podmiot ubiegajacy sie o pomoc de
minimis (Dz. U. z 2010 r. Nr 53, poz. 311z pdzn. zm.),

c) innymi informacjami i dokumentami wskazanymi przez podmiot udzielajgcy pomocy,
jesli bedzie to konieczne dla prawidtowej oceny dopuszczalnos$ci pomocy de minimis.

Wielko$¢ pomocy de minimis udzielanej Lokatorowi przez EPT wyliczana jest jako rdznica
pomiedzy odpfatnoscig za korzystanie z ustug na zasadach rynkowych, a odptatnoscig
faktycznie poniesiong przez przedsiebiorstwo.

EPT wydaje Lokatorom zaswiadczenia o udzielonej pomocy de minimis zwigzanej ze
stosowaniem preferencyjnych stawek za swiadczone ustugi.

Korzystanie przez Lokatora z pomocy de minimis w ramach ustug swiadczonych przez EPT
sumuje sie z inng pomocg de minimis uzyskang przez przedsiebiorstwo w okresie biezgcego
roku kalendarzowego i dwdch lat poprzedzajgcych. tgczna wartos¢ pomocy uzyskanej przez
przedsiebiorstwo w danym okresie pomocy de minimis nie moze przekroczyé kwoty 200 000
euro.

Kazdy Lokator zobowigzany jest informowac¢ EPT o pomocy de minimis uzyskanej z innych
zrédet przedstawiajgc stosowne zaswiadczenie.

W przypadku, gdy miatoby dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnego limitu pomocy de minimis
dla przedsiebiorcy, dalsze swiadczenie ustug przez EPT moze odbywaé sie na podstawie
stawek rynkowych okreslonych w aktualnie obowigzujgcych cennikach optat w budynku EPT.

§13

Przy obliczaniu pomocy de minimis nie wlicza sie pomocy publicznej udzielonej w ramach

! Pomoc de minimis w zakresie dzierzawy moze by¢ udzielana przedsiebiorcy przez okres nie dtuzszy niz 5 lat, liczagc od dnia udzielenia
temu przedsiebiorcy przez beneficjenta po raz pierwszy pomocy (podstawa: Rozporzadzenie ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 27
kwietnia 2009 r. w sprawie udzielania przez Polska Agencje Rozwoju Przedsiebiorczosci pomocy finansowej na rozwdj osrodkéw
innowacyjnosci w ramach Programu Operacyjnego Rozwaj Polski Wschodniej 2007-2013 (Dz. U. Nr 70, poz. 604 oraz z 2013 r. poz. 1633 z

pdin. zm.)
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programu pomocowego, pomocy indywidualnej oraz pomocy indywidualnej na
restrukturyzacje, zatwierdzonych przez Komisje zgodnie z art. 88 Traktatu WE, pomocy
udzielanej w ramach wytgczen grupowych, a takze pomocy de minimis w rolnictwie lub
rybotéwstwie.

2. Woysokos¢ udzielonej pomocy publicznej obliczana jest wedtug wzoru zawartego w §4 pkt 20
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie szczegétowego sposobu
obliczania wartosci pomocy publicznej udzielanej w réznych formach (Dz. U. z 2004 r. Nr 194
poz. 1983 ze zm.), gdzie ekwiwalent dotacji brutto dla oddania do korzystania mienia
bedgcego wtasnoscig Skarbu Panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego na warunkach
korzystniejszych od oferowanych na rynku - jest wyrazony wzorem:

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
M - okres korzystania z mienia,
O, - odptatnosc za korzystanie wedtug cen rynkowych,
O,- odpfatnos¢ poniesiong za korzystanie,
rqy- stope dyskontowa wyrazong w utamku dziesietnym,
i- kolejny okres ptatnosci.

Obowiazki dzierzawcy
§14

1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) Prowadzenia dziatalnosSci gospodarczej na terenie EPT zgodnej z ideg Elblgskiego Parku
Technologicznego oraz deklaracjami zawartymi formularzu oferty przetargowej.

b) Swiadczenia na wzajemnie ustalonych zasadach ustug dla innych lokatoréw Centrum
Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego jak réwniez dla
administracji budynku.

c) Udostepniania EPT informacji dotyczacej swojej dziatalnosci w Parku (wysokos$¢ obrotéw,
wielko$¢ zatrudnienia, inne dane wymagane do celéw sporzadzania sprawozdan
z realizacji wskaznikdw projektowych, itp.).

d) Przestrzegania regulaminu korzystania z obiektu CBRil Elblgskiego Parku
Technologicznego.

e) Terminowego regulowania naleznosci z tytutu umowy dzierzawy.

f) Poddania sie przynajmniej raz w roku ocenie prowadzonej przez siebie dziatalnosci w
Parku. Oceny takiej dokona powotana przez dyrektora EPT do tego celu komisja.

W przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy deklaracjami zawartymi w whniosku
aplikacyjnym a stanem faktycznym dyrektor EPT ma prawo do:
« zobligowania, pod grozbg wypowiedzenia umowy dzierzawy w trybie
natychmiastowym, wykonywania deklaracji ztozonych we wniosku,
e« wypowiedzenia w trybie natychmiastowym umowy dzierzawy lokatorowi
uchylajgcemu sie od zadeklarowanych we wniosku deklaracji.
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Procedura zakorczenia umowy z EPT
§ 15

1. Zakonczenie umowy EPT z Lokatorem ma miejsce w nastepujgcych przypadkach:

a)
b)
c)
d)

Wygasniecia umowy.

Rozwigzania umowy na mocy porozumienia stron.

Uptywu okresu wypowiedzenia dokonanego przez EPT.

Wypowiedzenie umowy dzierzawy przez EPT moze nastapi¢ bez zachowania tych
termindw w przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowied niniejszego
Regulaminu i warunkéw umowy dzierzawy.

Utraty przez Dzierzawce statusu przedsiebiorcy.

Wykorzystanie dopuszczalnej wartosci pomocy de minimis.

Postanowienia koncowe
8§16

1. EPT nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiany aktéw prawnych oraz wynikte z nich rdéznice
interpretacyjne.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania postanowied zapisanych w niniejszym
Regulaminie oraz zapiséw zawartych w umowie dzierzawy.

3. EPT zastrzega sobie prawo do zmiany Regulaminu. Wszystkie zmiany Regulaminu beda
ogtoszone oraz doreczone Dzierzawcom.
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